Najemni smlouva pro ne¢leny na dobu urcitou
dle Nového ob&anského zakoniku §§2240 az 2278 a §§ 2285 az 2295

uzaviena mezi
nazev: Stavebni bytové druzstvo Rozvoj Sokolov
adresa: Nadrazni 42, 356 01 Sokolov
IC: 00041254

dale jen ,,pronajimatel*

a
pan/i:

rodné cislo:

dale jen ,,najemce*“

Na zakladé ujednani pronajima pronajimatel na dobu urcitou od ..............
(o [o RS shora uvedenému najemci druzstevni byt v obci ; ulice ;
Cp. ;Cislobytu ;ovelikosti se standardnim vybavenim v téchto bodech:

1. Soucasti smlouvy je zajisténi nezbytnych sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu
spolu s ostatnimi byty v domé a to za uplatu. Zplasob rozuctovani cen je urcen
v evidencnim listé, ktery se mize ménit s vyvojem souvisejicich predpisu.

2. Najemce souhlasi se zvySovanim, pfipadné snizovanim poplatku za uzivani
bytu podle toho, jak se vyviji obvyklé ceny sluzeb spojené s uzivanim bytu,
pfipadné dle rozhodnuti pfislusného organu (Clenska schlize, shromazdéni
SV, pfedstavenstvo druzstva).

3. Poplatek za uzivani bytu je najemce povinen hradit vzdy do 25 dne mésice.
Pfi opozdéné platbé je ujednano uhradit urok 40% ro¢né z dluzné Castky.

4. Vyuctovani bude doruceno najemci proti podpisu nebo postou nejpozdéji do
4 mésicl od konce minulého zuc¢tovaciho obdobi. Nepfevezme-li vyuctovani
na nahlasené adrese, ma se za to, Ze vyuctovani prevzal.

5. Vyplaceni pfeplatkli a zaplaceni nedoplatkt bude uskute&néno do dalSich Ctyf
meésicq, tj. do 8 mésicl od konce minulého zuc¢tovaciho obdobi. Toto obdobi
je ur¢eno s ohledem na vyfizovani moznych reklamaci, viz. zakon 67/2013 Sb.

6. Najemce se zavazuje dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro fadné
chovani a udrzovani pofadku v domé dle Ob&anského zakoniku, rozhodnuti
Clenské schlize, pfipadné shromazdénim SV.

7. Najemce provadi a hradi bézZnou udrzbu a opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Dale zajistuje revizni prohlidky rozvodu elektfiny, plynu a pfipojenych



spotifebi€l i odstranéni pfipadnych zavad.

8. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu obtiZze nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li
chov zvifete potfebu zvySenych nakladi na udrzbu spolecnych ¢asti domu
nebo bytu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli. Staly stékot, Cistota
v domé, nepfiméfeny zapach vychazejici z bytu se ma za zavazné poruseni
smlouvy a je divodem k neprodlouzeni najemni smlouvy.

9. Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, pfikladné vyménu oken,
vyménu stoupacich rozvodu, Upravy a opravy Ustfedniho topeni, odecty,
kontrolu méfidel a stavu bytu nebo prohlidku technického stavu bytu.

10.(1) Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez
dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi;
nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobu pronajimatel.

(2) Nesplni-li najemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto
jednani za poruseni povinnosti najemce zavaznym zpusobem; to neplati,
nenastane-li z tohoto dlivodu vazna ujma, jinak je divodem k neprodlouzeni
najemni smlouvy.

11.(1) Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li najemce
zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neucini-li to najemce ani do dvou mésicd,
co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost a je
dlvodem k neprodlouzeni najemni smiouvy.

(2) Najemce se zavazuje, ze v domacnosti bude Zit jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se
pocCet osob domacnosti, oznami to najemce neprodlené pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. § 2272 NOZ

12.(1) V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do
podnajmu byt nebo jeho ¢ast pouze se souhlasem pronajimatele.
(2) Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podnajmem vyZaduiji
pisemnou formu — podnajemni smlouvu. Nevyjadfi-li se pronajimatel k zadosti
ve lhaté jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany; to neplati, pokud byl
dan zakaz podnajmu. § 2275 NOZ

13.Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé v rozporu
s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé tim porusi svou povinnost a je divodem
k neprodlouzeni najemni smlouvy.

14.Podnajem konci spolec¢né s nagjmem. Konci-li najem, sdéli do najemce
podnajemci s uvedenim rozhodnych skutecnosti; jimi jsou zejména den
skon€eni najmu a popfipadé i délka vypoveédni doby a pocatek jejiho béhu.
§ 2277 NOZ



15. Pokracuje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespon tii mésicu po dni, kdy
meél najem bytu skoncit, a pronajimatel nevyzve v této dobé najemce, aby byt
opustil, plati, Ze je najem zvonu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan
dfive, nejvySe ale na dobu dvou let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu. § 2285 NOZ

16.(1) Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co vypovéd doSla druhé strané.

(2) Vypovi-li najem pronajimatel, pouci najemce o jeho pravu vznést proti
vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem,
jinak je vypovéd neplatna. § 2286 NOZ

17.Pronajimatel muze vypovédét najem na dobu urc€itou nebo neurcitou
v tfimésicni vypovédni dobé. § 2288 NOZ

18.(1) PoruSi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby
mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice od skonc€eni najmu.

(2) Najemce poruSuje svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména
nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicd,
poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo

k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

(3) Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavazné
poruseni najemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doru¢enim vypovédi
najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné chovani, popfipadé
odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihliZi.

(4) Za zvlast zavazné poruSeni povinnosti je neplnéni povinnosti uvedenych
v €l. 13 Stanov druzstva. § 2291 NOZ

19.Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Opusti-li najemce byt takovym zpusobem, Ze najem Ize bez jakychkoli
pochybnosti povaZzovat za skon¢eny, ma se byt za odevzdany ihned. (Podle
svédectvi sousedu se v byté neobjevuje vice nez 1 mésic, oznamil sousedim,
Ze odchazi z bytu apod.). § 2292 NOZ

20.Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotrebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. § 2293 NOZ



V Sokolové, dne:

SBD Rozvoj Sokolov najemce



