L)

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO ROZVO] SOKOLOV
356 01 SOKOLOV, NADRAZNI 42
IC 00041254

Vyrocni zprava

o hospodareni za rok
2024

pro shromazdeéni delegatu



SBD vzniklo 29. listopadu 1966 a do obchodniho rejstfikd bylo zapsano 13. prosince 1966 za
uCelem vystavby, spravy a udrzby nemovitosti.

K 31. 12. 2024 mélo ve své spravé celkem 7 459 byt z toho 1 499 v majetku SBD Rozvoj.
V majetku SBD Rozvoj zlstava 5 byt a jedna a pll garaze, které jsou soucasti spolecenstvi
vlastnikl, kterym druzstvo spravu nevykonava. Mimo bytovych jednotek druzstvo spravuje jesté 84
vestavénych garazi z toho 10 druzstevnich. Dale spravuje 4 nebytové objekty (spravni budovy) ve
vlastnictvi SBD, které jsou také ¢aste¢né pronajaty. Najemné takto ziskané pfispiva k zajisténi jejich
oprav, udrzovani, pfipadné rekonstrukci a modernizaci a snizuje finanéni zatizeni spravy druzstva.

V roce 2024 byl proveden pfevod 115 druzstevnich bytovych jednotek a 2 vestavénych garazi,
véetné pozemku do osobniho vlastnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb. a zakona &. 89/2012 Sb.
(prohladeni vlastnika bylo na vSechny druzstevni domy vyhotoveno do 31. 12. 2013). Celkova ucetni
hodnota pfevedenych byt véetné pozemki Cinila K& 23 039 757,95. U vSech pfevadénych bytl byl
zcela splacen dlouhodoby investi¢ni Gvér druzstevni vystavby véetné urokd, tzv. anuita, Fadnymi i
mimoradnymi splatkami. Dale byl u pfevadénych bytl splacen Uvér, nebo vnitrodruzstevni pujcka
na rekonstrukci domu, které byly poskytnuty druzstvem.

V roce 2024 bylo do Verejného rejstfiku zapsano celkem 6 Spolecenstvi vlastnikd. Z plvodnich
druzstevnich dom( (DS) vzniklo pét Spolecenstvi vlastnik a jedno Spole€enstvi vzniklo po vymezeni
bytovych jednotek podilovych vlastniki. V§echna tato spoleéenstvi zlistavaji ve spravé u naseho
druzstva jako samostatné ucetni jednotky. Sprava bytd v osobnim vlastnictvi (SV s pravni
subjektivitou), uCetnictvi a vykaznictvi je vedeno oddélené od hospodareni SBD Rozvo;.

Hospodaisky vysledek druzstva za rok 2024 pfedstavuje prebytek ve vysi KE 2 577 257,34 pied
zdanénim, na kterém se podili bytové hospodarstvi Castkou K& 449 268,91 a spravni stfediska
¢astkou K¢ 2 127 988,43.

Od roku 2014 bylo rozs$ifeno vyuctovani kratkodobych zaloh na jednotlivé uzivatele byt(, jedna se
hlavné o ostatni sluzby pro bytovy dim. PFi takto sestaveném predpisu thrad, domovnim
samospravam nevznika hospodafsky vysledek. Hospodarsky vysledek vznika pouze domovnim
samospravam, které plati anuitu, daf z nemovitosti za druZstevni byty, pronajimaji nebytoveé prostory,
pfipadné spolecné €asti domu (stfechy apod.).

V roce 2024 byla na dofinancovani vymény vodovodni pfipojky (havarijni stav) poskytnuta uro¢ena
vnitrodruzstevni puj¢ka Vlastnikim bytovych jednotek, Okruzni 200, Bfezova ve vySi 120 tis. KE na
dobu dvou let.

Stav poskytnutych pujcek Cinil k 1. 1. 2024 2 977 089,04 K&
Stav poskytnutych pljcek €ini k 31. 12. 2024 1813 317,03 Ké

O vySi a mnozstvi pljcek rozhoduje predstavenstvo druzstva na zakladé poptavek s pfihlédnutim
na stavajici ekonomickou a finanéni situaci druzstva. Zlstatek pljcek je kazdoro€né snizovan o
splatky a navySovan o nové poskytnuté pujcky a kapitalizaci urokd. O pujcku ze zdroji SBD Rozvoj
Sokolov mohou Zadat domovni samospravy i spole€enstvi vlastnik(. Tam kde neni jesté zalozeno
spoleCenstvi viastnikd, které vzniklo ze zakona (DS), bude piljcka poskytnuta az po jeho zalozeni.

Co se tyka samotného hospodareni druzstva, Ize rok 2024 hodnotit pozitivné. Viastni kapital SBD
se snizil z ddvodu pfevodu bytt do osobniho vlastnictvi o 20 096 tis. KE. Do osobniho vlastnictvi byly
prevedeny druzstevni byty a pozemky v ucetni hodnoté 23 040 tis. K&. Pozitivné byl viastni kapital
ovlivnén pfedevsim splatkami dlouhodobého investi¢niho Uvéru druzstevni bytové vystavby a
zvySenim zakladniho a socialniho fondu ze zisku minulého roku. Dal8imi poloZzkami ovlivAujicimi
zvySeni vlastniho kapitalu jsou investiéni prace na druZzstevnich bytovych domech ve vysi 292 tis. K&
zafazenych do majetku druzstva.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy za druzstevni domy k 31. 12. 2024 &ini K& 171 682 tis.
Primérna mésicni vySe pfispévku na dlouhodobé zalohy na opravy za druzstevni domy Cinila
17,51 K&/m2.



Doslo ke snizeni kratkodobych zavazkl o K& 11 841 tis. KE. Na tuto skutecnost maji nejvétsi viiv
zavazky druzstva k SVJ, zde doslo ke snizeni o K& 15 733 tis. Zalohy od uzivatelt na dodavku tepelné
energie, elektrické energie, vodu, odpad a ostatni sluzby se sniZily o K& 184 tis. K&, tyto zavazky
podléhaji roénimu zuctovani. Ostatni zavazky (dodavatelé, zaméstnanci druzstva, statni rozpocet —
danové zavazky a jiné) jsou vyssi o K¢ 4 076 tis. KE. VeSkeré evidované zavazky jsou pred Ihitou
splatnosti.

Uvérové zatizeni druzstva k 31. 12. 2024 celkem 18 215 tis. K&
Z toho:
Dlouhodoba investi¢ni pljcka na druzstevni vystavbu, zajisténi zastavnim pravem 6 340 tis. K&
Pfeklenovaci uvér ze stavebniho spoieni Wistenrot SS-Moneta (Habartov 100-102) 0 tis. K&
Investiéni uvér Komercni banky (Chodov 991-992), zajisténi zastavnim pravem 0 tis. K&
Investiéni uvér Komercni banky (Kraslice 1767-1768), zajisténi zadstavnim pravem 84 tis. K&
Preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni Wistenrot SS-Moneta (Chodov 687),
zajisténi zastavou stavebniho sporeni 3 314 tis. K&
Uvérovy Gget u CS spofitelny (Loket 542), zajisténi bankosménkou 821 tis. K&
Ugelovy uvér u Stavebni spofitelny-Bufinka (Sokolov 1867), bez zajisténi 147 tis. K&
Ugelovy uvér u CSOB (Sokolov 1904), zaji$téni bankosménkou 153 tis. K&
Uvérovy uget u CS spotitelny (Kraslice 3,4), zajisténi bankosménkou 1123 tis. K&
Uvérovy uget u CS spotitelny (Kraslice 19,20), zajiténi bankosménkou 921 tis. K&
Uvérovy uget u CS spotitelny (Kraslice 30), zaji$téni bankosménkou 423 tis. K&
Investi€ni uvér u Komeréni banky (Chodov 928), zajisténi bankosménkou 1 049 tis. K&
Uvérovy Gget u CS spofitelny (Sokolov 2003), zajisténi bankosménkou 937 tis. K&
Uvérovy Gget u CS spofitelny (Sokolov 1907), zajisténi bankosménkou 0 tis. K&
Uvérovy Gget u CS spofitelny (N. Sedlo 514-515), zajisténi bankosménkou 336 tis. K&
Uvérovy Gget u CS spofitelny (Rotava 685-686), zajisténi bankosménkou 2 567 tis. K&

Zastavni pravo ve prospéch uvedenych pravnich subjektl je zapsano v katastru nemovitosti
na pfislusnych bytovych domech. Ve v8ech pfipadech byly uvéry a zastavni pravo odsouhlaseny
na ¢lenskych schlizich domovnich samosprav.

Mimo vySe uvedené dlouhodobé uUvéry druzstvo vede jako dlouhodobé zavazky vybirané
dlouhodobé zalohy na opravy.

Doslo ke snizeni stavu dlouhodobych pohledavek o K& 5 205 tis. Kratkodobé pohledavky se zvysily
o0 K¢ 12 899 tis. K 31.12.2024 byla vytvofena ucetni opravna polozka k pohledavkam ve vysi 903 tis. a
to s pfihlédnutim k mife rizika zpenéZeni nepromléené pohledavky, ktera je pfedmétem soudniho
fizeni €. j. 33 C 70/2022. Dlouhodobé zavazky se snizily o K€ 2 844 tis. a kratkodobé zavazky se
snizily o K& 11 841 tis.

Snizenim zavazku, zvySenim pohledavek, likvidaci zasob a dalSimi zménami majetkovych ucta byl
ovlivnén stav pouzitelnych penéznich prostredki, ktery ke konci roku 2024 ¢&inil 385 663 tis. K¢, coz je
¢astka, ktera zarucuje platebni schopnost druzstva.

Stav penéznich prostfedkd + finanéni majetek k 1. 1. 2024 398 448 tis. K&
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 2 577 tis. K&
ZvySeni stavu pohledavek - 6805 tis. K
Snizeni stavu zavazkU - 12 730 tis. K&
ZvysSeni dlouhodobé zalohy na opravy 1 889 tis. K&
Upravy o nepenézni operace (odpisy investiéniho majetku) 506 tis. K&
Pofizeni investic (vétSinou zatepleni domu, vyména vytah(, kamer.systém) - 491 tis. K&
Zmeéna zUstatku ¢asového rozlieni nakladd a vynosu 6 649 tis. KC
ZvySeni zakladniho kapitalu 0 tis. K&
Cast investic hrazena z bankovniho Gvéru 0 tis. K¢
Ostatni - 4380 tis. K&
Stav penéznich prostfedkd + finanéni majetek k 31. 12. 2024 385 663 tis. K&



Z toho:

pokladni hotovost 81 tis. K&
b&zny uget u CSOB 42 574 tis. K&
bézny ucet u Komeréni banky 2 248 tis. K&
depozit u Raiffeisen bank 50 000 tis. K&
spofici ucet + Banka Creditas 11 810 tis. K&
spofici uset u CSOB 188 367 tis. K&
spofici uéet TOP CSOB 88 635 tis. K&
bézny ucet u Cs. Spotitelny 1 946 tis. K&
BU Raiffeisen banka 2 tis. K&

Doslo ke snizeni pohledavek na Uhradach za uzivani byt a NP a za sluzby s uzivanim spojené.
K 31. 12. 2024 Cini pohledavky z tohoto titulu 3 678 142,78 K&, to je 0 303 587,30 K& méné neZli

udéleni souhlasu uzivatell (vlastnikd, najemnikl) s elektronickou komunikaci, GDPR.

Situace dluZznych uhrad podle jednotlivych lokalit, porovnani rokid 2024 a 2023:

Obec 2024 2023 rozdil
Sokolov 677 tis. K& 978 tis. K& - 301 tis. K&
Kyn3perk nad Ohfi 8 tis. K& - 4 tis. KE 12 tis. K&
Bukovany 706 tis. KE 603 tis. KE 103 tis. K&
Horni Slavkov 62 tis. K& 31 tis. K& 31 tis. KE
Habartov 951 tis. K¢ 1 000 tis. K& - 49tis. K¢
Nové Sedlo 12 tis. K& 14 tis. K& - 2tis. K&
Chodov 78 tis. K& 123 tis. K& - 45tis. K¢
Vintifov 767 tis. K& 741 tis. KE 26 tis. K&
Kraslice 5 tis. K& 83 tis. K& - 78tis. K&
Rotava 265 tis. K& 255 tis. K& 10 tis. K&
Loket nad Ohf¥i 47 tis. K& 71 tis. K& - 24tis. K&
Becov nad Teplou - 5tis. K& - 16 tis. K& 11 tis. K&
Bfezova (podil. vlastnici) 96 tis. K& 94 tis. K& 2 tis. K&
Svatava (podil. Vlastnici) 8 tis. K& 9 tis. K& - 1tis. K&
Staré Sedlo (podil. vlastnici) 1 tis. K& 0 tis. K& 1 tis. K&
Celkem 3 678 tis. K¢ 3982 tis. K¢ 304 tis. K¢

VSechny dluhy jsou pod neustalou kontrolou, takze je vylou€eno jejich promi¢eni. Vzhledem
k navySenym cenam za sluzby (v r. 2024 zvySeni nakladu na teplo, elektfinu, odvoz odpadu) nelze
predpokladat, Ze ¢ast dluhi bude uhrazena z pfeplatkd vyuctovani sluzeb 2024, kdyz predikce pro
nasledujici obdobi jsou spiSe opacné. Pfedpokladem, aby se uZivatelé nedostali do dluhové pasti je
predevsim komunikace a osvéta pro vyuzivani statnich pfispévkua pro plnéni svych zavazkud spojenych
s bydlenim.

Pokud se tyka postupu druzstva vaéi dluznikim, reaguje na vznikajici dluhy okamzité a postupuje
tak, aby nedoslo k jejich promi¢eni. Soudy jsou nékdy naklonény vice dluznikdm, a ti jsou si toho
zpravidla velmi dobfe védomi. To se tyka pfedevSim vymahani dluhd na vlastnicich byt a
najemnicich druzstevnich byt( pfihlaSenych do insolvenénich Fizeni. Zalujici strana musi dokladovat
rozhodnutim statutarnich organu vysi kazdé sebemensi polozky v dluzné ¢astce, a to i v pfipadé
zalohovych plateb, které podléhaji zuétovani s najemcem, &i vlastnikem bytu. Pokud dluznik poda
insolven&ni navrh a je mu povoleno oddluZeni, pak jsou domovni samospravy, &i spolecenstvi
vlastniki v nevyhodném postaveni vici dluzniku, jelikoz nedostoji uhrady celého pfihlaSeného dluhu,
ale pouze jeho Casti.



Prehled podanych soudnich navrhi a rozhodnuti soudu pro druzstevni byty za rok 2024

SBD - Zaloba o vyklizeni bytu 1
Soud - rozsudek na zakladé, kterého jsou zalovani
povinni vyklidit byt do 15ti dn( 1
Uzivatel - vyklidil byt 1
Rizeni zastaveno 1
SBD - navrh vyklizeni bytu, exekulni vyklizeni
nebyl-li vracen do 15ti dnu 1
Uzivatel - vyklizeni bytu na zakladé rozhodnuti 0
Rizeni zastaveno 1
SBD - Zaloba o zaplaceni dluzné &astky 0
Soud - platebni rozkaz, Zalovani povinni zaplatit dluznou
Castku do 15ti dnt 0
Uzivatel - provedena uhrada 0
Soud - zruSeni platebniho rozkazu — nezaplaceni dluzné Castky 0
Uzivatel - provedena Uhrada 0
Rizeni zastaveno 0
SBD - navrh na nafizeni exekuce na Uhradu dluzné Castky 0
Uzivatel - provedena uhrada na zakladé exekuce 0
- pocet pfihlaseni do insolvence 0
SBD - pfihlaSeni pohledavky k drazebnimu jednani, 0
- Zadost o zaplaceni a vycisleni pohledavky 0
- navrh na ukon&eni konkurzniho fizeni 0
- vystraha pfed vylou¢enim z druzstva 7
- vylou€eni z druzstva 4
- pocet pfihlaseni do insolvence 1

Bé&hem roku 2024 doslo ke zméné primérného stavu pracovnikl. Spravu, provoz a udrzbu
zajistuje 24 pracovnikd, z toho 18 technickohospodarskych a 6 déinikd. Jeden technickohospodarsky
pracovnik zajistuje spravu a provoz v praméru pro 414 bytovych jednotek druzstevnich i v osobnim
vlastnictvi a bytd SV s pravni subjektivitou.

Ekonomicka vykonnost i hospodarska stabilita Stavebniho bytového druzstva Rozvoj Sokolov jsou
na dobré urovni. UGetnictvi SV s pravni subjektivitou je vedeno od r. 2012 samostatné a vysledky
uvadéné v této zprave jsou pouze za bytové druzstvo.

Zménou v pravni upravé od 1. 1. 2016 v provadéci vyhlasce 500/2002 Sb. doslo ke kategorizaci
ugetnich jednotek (§ 1d ZoU). Stavebni bytové druZstvo Rozvoj Sokolov se touto tpravou fadi do
kategorie Mala ucetni jednotka. To znamena, Ze k rozvahovému dni nepfekraduje alespor dvé
z kritérii: limit aktiv 100 mil. K&, obrat 200 mil. K& a priimérny pocet zaméstnancu 50.

SBD tedy sestavuje u€etni zavérku ve zkraceném rozsahu a nema povinnost auditu.



Danovy subjekt:

Stavebni bytoveé druFstvo Rozvo) Sokolov

IC / DIC:

00041254 / CZ00041254

Sidlo Géetni jednotky:

Nadrazni 42, 35601 Sokolov

Rozvaha pro podnikatele, ve zkriceném rozsahu pro malou aéetni jednotku, kteria nema povinnost mit aéetni zivérku

ovérenou auditorem
ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K&)

AKTIVA béiné uéetni obdobi minulé
ucetni
brutto koreckce netto obdabi
netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM B50441 13020 837421 B69801
AL Pohledivky za upsany zakladni kapital 0 LI} 0 1]
B. Stala aktiva 315514 12117 303397 326418
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 2195 2131 64 186
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 313319 D986 3333 326232
B.II1. Dlouhodoby finanéni majetck 0 1] 1] 1]
C. ObéZna aktiva 523489 903 522586 527606
C.l. Zisoby 0 [1] [1] 19
C.IL Pohledavky 137826 903 136923 129229
C.IL1. |Dlouhodobé pohledavky 13768 [1] 13768 18973
CIL2.  |Kratkodobé pohledavky 124058 903 123155 110256
C.IL3. Casové rozliseni aktiv 0 1] 1] 1]
C.IIL Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
C.IV. Penéini prostiedky J85663 [1] J85663 JO8448
D. Casové rozliseni aktiv 11438 1] 11438 15777
PASIVA bémé Géemi | minulé uéetni
obdobi obdobi
2
PASIVA CELKEM 837421 B69801
A, Vlastni kapital 316422 336518
Al Zakladni kapital 697 697
AL Azio a kapitalové fondy 293705 314843
AL Fondy ze zisku 20236 15000
AV, Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 0 0
AV Vysledek hospodaieni bézncho uéetniho obdobi (+/-) 1784 5978
AVL Rozhodnuto o zalohove vyplaté podilu na zisku (-) 0 1]
B.A+C. Cizi zdroje 515342 530027
B. Rezervy 0 1]
C. Zavarky 515342 530027
C.lL Dlouhodobé zavazky 189898 192742
C.IL Kratkodobe zavarky 325444 337285
C.IIL. Casové rozliSeni pasiv 0 1]
D. Casové rozliSeni pasiv 5657 3346




Danovy subjekt: Stavebni bytové druzstvo Rozvo] Sokolowv

IC / DIC: 00041254 / CZ00041254

Sidlo Géetni jednothky: MNadraimi 42. 35601 Sokolov

Vykaz zisku a ztriaty pro podnikatele - druhové Elenéni, ve zkriaceném rozsahu
ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich KE&)

Nizev polozky béineé ucetni minulé aéetni

obdobi obdobi
1 2
1. Trzby 7 prodeje vvrobku a sluzeb 31023 24959
11, Triby za prode] zbo#i 1} 0
A Vykonovi spoticha 38476 33250
B. Zména stavu zasob vlastni éinnost (+/-) 0 0
C. Aktivace (-) 0 0
D Osobni naklady 30173 28365
E. Upra\f\-' hodnot v provozni oblasti 1410 553
111. Ostatni provozni vinosy 33817 J1053
F. Ostatni provorni naklady 4677 3338
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) =989% =-9494
V. WVynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
G. Nikladv vynaloZzené na prodané podily 0 0
W WVynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Niklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
WL WVynosové troky a podobné vinosy 13135 17585
1. Upra\f\-' hodnot a rezervy ve finanéni oblast 0 (1]
J. Nikladové troky a podobné naklady 75 93
WIL Ostatni finanéni vinosy 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 587 531
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 12473 16961
** Wysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 2577 T467
L. Dan z piijmi 793 1489
** Wysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1784 5978
M. Prevod podilu na vysledkun hospodafeni spoleénikiim (+/=) 0 [1]
il Vsledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 1784 5978
* Cisty obrat za iicemi obdobi 31023

Hospodarsky vysledek pfed zdanénim — pfebytek
Dan z pfijm( splatna

Hospodarsky vysledek po zdanéni — prebytek

2 577 tis. Ké

- 793 tis. K&

1784 tis. K€



Rozpis nékterych nakladovych polozek za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

1) Mzdové naklady celkem
Stali zaméstnanci - mzdy THP a délnikd v hlavnim prac. poméru
Mzdové naklady — DPC a DPP pro spravni stfediska
Mzdové naklady — pfedseda DS
Funkcionafi — statutarni zastupci (pfedstavenstvo a kontrolni komise)
Provozni pracovnici — DPC a DPP — FO
Dohody — uklid spoleénych prostor
Mzdové naklady-sluzby profesionalniho prfedsedy

2) Spotieba materialu a energie celkem
Spotfeba materialu spravnich stfedisek na opravy pro DS
Rezijni material na provoz spravnich stfedisek
Spotfeba PHM spravni stfediska
Spotfeba drobného majetku spravni stfediska
Spotfeba materialu a majetku domovni samospravy
Spotfeba PHM domovni samospravy
Spotfeba energii /para plyn, elektfina a vodné - stocné)

3) Naklady na sluzby
Opravy a udrzovani
Cestovné
Naklady na reprezentaci — obCerstveni
Ostatni sluzby

23 552 tis.

17 461 tis
624 tis
1790 tis
302 tis

2 400 tis
936 tis
39 tis

3622 tis.

1 203 tis
528 tis
186 tis
90 tis
449 tis
18 tis

1 148 tis

34 855 tis.

28 082 tis
300 tis

7 tis

6 466 tis

Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku druzstva za rok 2024

Hospodarsky vysledek pfed zdanénim za rok 2024 (zisk)
Dan z pfijmi
Hospodarsky vysledek po zdanéni
Rozdéleni hospodaiského vysledku:
1) Tvorba a pouZziti dlouhodobé zalohy na opravy
2) Tvorba z&kladniho (rezervniho) fondu

3) Tvorba socialniho fondu

Celkem rozdéleno

Ké
. Ke
, K&
. K¢
. K¢
. K¢
. K¢
. K¢

Ké
. Ke
. Ke
. Ke
. Ke
. K¢
. K¢
. K¢

Ké
. K¢
. Ke
. Ke
. K&

2577 257,34 Ké

- 793 170,00 K&

1784 087,34 Ké

449 271,34 K¢
667 408,00 K¢
667 408,00 K&

1784 087,34 Ké

V Sokolové dne 13. kvétna 2025
Vypracovala: Jitka ValiSkova v.r.
Za pfedstavenstvo SBD Rozvoj Sokolov:

Ing. Pfemysl Sladomel v.r.
pfedseda pfedstavenstva

Vlastislav Novak v.r.
¢len predstavenstva



